LUTZ

architectes

24 heures
Mercredi 19 aoGt 2026

Article paru dans 24Heures, 19 aolt 2026

17

Immobilier

La maison préfabriquée casse son image

bon marché et monte clairement en gamme

Habitat Longtemps associée a des constructions standardisées, la maison «en kit» a considérablement évolué. Aujourd’hui,
elle rivalise avec les ouvrages traditionnels en mati¢re de qualité, de personnalisation et de durabilité. Tour d’horizon.

Sylvie Ulmann

Avant tout, il convient de préci-
ser ce que I'on entend par préfa-
brication. Le terme souffre en-
core parfois d’'une image peu
flatteuse, alors qu’il recouvre des
réalités trés diverses. «Au pre-
mier abord, ce mot peut paraitre
péjoratif. Au-dela des modules
complets, on peut travailler avec
des éléments tels que des pa-
rois, des fagades ou des dalles,
qui sont ensuite assemblés sur
le chantier. Ce type de construc-
tion exige une planification tres
poussée en amont. Tous les é1é-
ments sont confectionnés au mil-
limétre prés par les charpentiers.
Le niveau de précision atteint re-
1éve presque de 'horlogerie», ex-
plique Fabrice Macherel, direc-
teur associé¢ de Lutz architectes.
Ce bureau fribourgeois s’est spé-
cialisé dans les réalisations éco-
logiques en bois - suisse lorsque
cela est possible - ainsi que dans
les structures préfabriquées jus-
tement. Un constat partagé par
Guillaume Heintz, directeur com-
mercial chez WeberHaus, entre-
prise familiale allemande ac-
tive depuis plus de 65 ans dans
la construction modulaire a os-
sature bois: toute la production
a lieu de maniére largement ro-
botisée dans nos usines en Alle-
magne. Cela nous permet d’at-
teindre une précision difficile a
égaler.»

Un chantier plus rapide

et mieux maitrisé

Un aspect qui n’est toutefois pas
le seul avantage de la préfabri-
cation. La rapidité de montage
constitue également un argu-
ment de poids. «A I'inverse d’'un
bati maconné, souvent exposé
aux intempéries pendant plu-
sieurs mois, nous pouvons as-
sembler la maison en une se-
maine une fois les fondations
coulées et les raccordements ef-
fectués», souligne Fabrice Ma-
cherel. Cette rapidité permet une
mise hors d’eau quasi immédiate.
Le batiment reste ainsi proté-
gé des infiltrations dés les pre-
miers jours du chantier, limi-
tant les risques liés a 'humidité

«Alinverse d’'un
bati maconné,
souvent exposé

aux intempéries
pendant plusieurs
mois, nous pouvons
assembler la mai-
son en une semaine
une fois les fonda-
tions coulées et

les raccordements
effectués.»

Fabrice Macherel

Directeur associé
de Lutz architectes

Les éléments sont acheminés par camion et leur mise en place nécessite souvent une grue. Adobe Stock

Les trois points a considérer avant de se lancer

1. Disposer d’un terrain. C'est
la toute premiére étape du pro-
jet, puisque les architectes et
constructeurs ne se chargent
pas de cette recherche, qui de-
meure du ressort du maitre
d’ouvrage. «Il est impossible
de concevoir un batiment hors
de son contexte. Lorientation
des lieux, I'environnement bati
ou encore les conditions clima-
tiques influencent les choix ar-
chitecturaux et énergétiques»,
rappelle Fabrice Macherel. Dans
le cas de la préfabrication, 'ac-
cessibilité du site peut étre dé-
terminante. «Nous nous rendons
systématiquement sur 'empla-
cement prévu pour vérifier la
faisabilité du projet. Les élé-

ments sont acheminés par ca-
mion et leur mise en place né-
cessite souvent une grue. Si ces
engins ne peuvent atteindre le
terrain, nous ne serons pas en
mesure d’aller de I'avant», ex-
plique Guillaume Heintz.

2. Prévoir un budget réaliste.
En Suisse, le colit de construc-
tion d’'une maison varie grosso
modo entre 2500 et 5000 francs
par metre carré, selon la région,
les prestations choisies et le ni-
veau de finition. A ce montant
s’ajoutent de nombreux frais
annexes: honoraires de no-
taire, inscriptions au registre
foncier, permis de construire,
taxes diverses ou encore rac-
cordements aux réseaux (eau,

électricité, égouts). Avant de
signer, il est donc essentiel de
clarifier précisément avec le
constructeur quelles presta-
tions sont comprises dans le
prix annoncé.

3. Vérifier le sérieux du presta-
taire. Prudence avec les offres
un peu trop belles pour étre
vraies! Privilégiez les entreprises
disposant d’une solide réputa-
tion ou recommandées par des
personnes de confiance. Dans
Tidéal, demandez a visiter des ré-
alisations similaires et prenez le
temps d’échanger avec leurs pro-
priétaires. Leurs retours consti-
tuent souvent la meilleure ga-
rantie de la fiabilité du maitre
d’ceuvre.

et contribuant a une meilleure
qualité de réalisation.
Contrairement aux idées re-
ques, opter pour la préfabrica-
tion ne signifie pas renoncer a
ses envies architecturales. «De
lavant-projet a l'étude des es-
paces, toutes les étapes sont iden-
tiques a celles d’une construction
traditionnelle. La différence ré-
side dans le fait que nous conce-
vons le projet selon la logique
d’une structure en bois et d'une
trame. Cela nous permet de réali-
ser pratiquement tout ce que 'on
ferait avec un ouvrage en brique,
voire davantage», affirme Fabrice
Macherel. Les éléments sont fa-
briqués en atelier puis transpor-
tés sur le site pour étre assemblés.

Des coits plus prévisibles

Lun des principaux atouts de la
préfabrication réside dans la mai-
trise budgétaire. Comme la ma-
jorité des éléments sont congus
en usine en amont, cela limite les
imprévus, tout comme le nombre
d’intervenants impliqués. «Du
début a la fin du chantier, nos
clients sont accompagnés par une
équipe restreinte: chef de pro-
jet, chef de chantier et conseiller
en aménagement. Avoir moins
dinterlocuteurs constitue égale-
ment une maniére de diminuer
les risques d’erreurs, d’oublis ou
d’incohérences», observe Guil-
laume Heintz.

Les deux spécialistes privilé-
gient le bois pour leurs réalisa-
tions. Un choix qui répond a des
critéres 4 la fois environnemen-
taux et techniques. «Ce matériau
offre une excellente durabilité tout
en présentant un bilan CO:2 favo-
rable», souligne Guillaume Heintz.
Pour Fabrice Macherel, la réflexion
dépasse la simple durée de vie du
batiment: «Nous ne construisons
plus avjourd’hui comme il y a un
siecle. Réaliser des ouvrages des-
tinés a tenir debout deux cents ans
n'a plus forcément de sens. Len-
jeu est désormais de concevoir des
maisons capables d’évoluer, d’étre
transformées ou démontées, afin
de réemployer les matériaux. C'est
tout le principe de I"économie cir-
culaire, et nous commengons déja
ale mettre en pratique.»
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